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SOLDI & imprese

Redditi immobiliari: i quesiti

Il trattamenio tributario dei beni immobili é trasferito alle fiduciarie

La Direzione Regionale
dell'Agenzia delle Entrate
della Lombardia, nello scorso
mese di luglio ha risposto ad
un interpello proposto da una
societa fiduciaria, in materia
di redditi di immobili intestati
fiduciariamente, dando delle
indicazioni di rilevo per il
mondo della fiduciarie.

PAOLD GAETA 1] quesito posto
con l'interpello (num. gog-
B41/07), riguarda il trattamen-
to tributario dei redditi prodot
ti da beni immobili che perso-
ne fisiche, soggetti privati, han
no trasferito alla societd fidu-
ciaria affinché questa li armmi-
nistrasse, nelle modalith, ned li-
miti e per il periodo indicato
nell'accordo contrattuale, per
poi ratrasferirli alle persone fi-
ducianti.

- Dquesito noninveste le mo-
dalitd di tassazione indiretia

dell'atta di trusferimento ini-

riale (al fiduciario) e finale (i~

trasferimento al fiduciante). ma
I'Agenzia approfitta della occa-
sione per ribadire il coneetto,
espresso anche in altre circo-
lari. peril quale & correttal'au-
tonoma applicazione dell'im-
posta di successione e donazio
ne (in quanto atlli a titolo gra-
luite} =ia al trasferimento ini
ziale che a quello finale; a nual-
larilevando il collegamento si
nallagmatico esistente traidue
trasferimenti. Lasocieti fidu-
ciaria con 'interpello chiede,
quindi, chi & secondo I'Agenzia
delle Entrate il soggetto passi-
vodiimposta per i redditi pro-
dotti dagli immobili di cui ella
étitolare in virtiidiun comtrat-
to liduciario.

L'Agenzia, dopo aver fattoun
breve excursus delle recenti
sentenze di Cassazione in ma-

teriadi fiducie, risponde chia-

ramente al contribuente: 711
trasferimento della proprieta
del bene dal fiduciante alla fi

duriaria comporta che il relati-
vo reddito fondiario debba es

sere imputalo a guest ultimo
soggetto che dovra adempicre

Lagenzia delle Entrate
ribadisce il concetto
di applicazione
dell'imposta

di successione

ai connessi obblighi dichiarati-
vi...Besta ferma la facolta del-
l'a.f. di richiedere alla societa
fiduciaria i dati identificativi
dei fiducianti nei termini pre-
visti dall’art. 3z, primo comma
n.7, del D.p.r. 29 settembre
1973, n.6oo”. L'Agenzia avalla

con la sua risposta la proposta
interpretativa avanzata dalla so-
cieta fiduciaria ed esprime una
valutazione utile per quelle so-
cieta fiduciarie che accettano
l'amministrazione di heni im-
mobili; e societi si trovano, se-
guendo tale interpretazione,
nella condizione di poter ga-
rantirei propriclienti della pie-

na autonomia di gestione del
bene ricevuto fiduciariamente
senza che debbano mantener-

- 51 collegamenti derivanti da
© adempimenti tributari (e quin-

di anche la riservatema che &
spesso 'esigenza bagilare del
cliente) trail bene intestato al-
la fiduciaria e la dichiarazione
deiredditi del fiduciante. Chia-
ro & che in operazioni immaobi-
liari le problematiche diimpo-
sizione indiretta sono da af-
frontare con molta attenzione,
e che la comparazione tra ne-
gozio fiduciario ¢ rapporto di

trust. che pud sottostare il rap-
porto tracliente fiduciante ¢ so-
cieti fiduciaria, & da verificare
attentamente intermini di con-
venienza tributaria ed effetti
desiderati.

Attenzione che deve essere
rivolta sia alla imposizione di-
retta (il trust & di regola tassato
Ccome un-ente Non ¢ommercia-
le), sia in termini di imposizio
ne indiretta (sulla quale la gin-
risprudenza.non mancherd di
esprimersi nei prossimi mesi
dando, si spera, delle indica-
zioni pil eoerenti ed eque ri-
spettoalle posizioni chel'a.fha
preso a seguilo della riforma
delle imposte di suceessione e
donazione), Ma attenzione ehe
dovri porsi anche agli effetti di
funzionamento del citato art. 3z
del D.p.r. 600/73 sull'accerta-
mento € la sua applicazione ed
cfficacia al rapporto fiduciario
e di trust.



